Termo de Referéncia para Estudo de Impacto de Vizinhanca

Autoras: Maria Aparecida Seabra de Carvalho Cambraia — arquiteta urbanista
Maria Izabel Marques do Valle - arquiteta urbanista
Maria de Lujan Seabra de Carvalho Costa - gedgrafa

(...) As intrincadas combinacdes de usos diversos nas cidades
nado sdo uma forma de caos. Ao contrario, apresentam uma
forma de organizacdo complexa e altamente desenvolvida.(...)
Jacobs: 1961

INTRODUCAO

A cidade é um sistema complexo de relagbes que estd sempre em mutagcdo. Para
gerencia-la, os municipios devem exercer seu poder de controle, a partir do
planejamento de seu desenvolvimento. Planejar € tentar antever e diagnosticar
problemas, mobilizar esforcos e recursos para corrigir e transformar as situacdes
desfavoraveis.

A partir da Constituicdo de 1988, que definiu novo perfil municipal, dos movimentos
sociais, que levaram a mobilizacdo e participacdo populares, e do crescimento da
consciéncia do desenvolvimento sustentavel, o conceito de meio ambiente passou a
incorporar a qualidade de vida e o direito a cidade.

O objetivo desse trabalho € demonstrar que o Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV é
um instrumento da Avaliagdo de Impactos Ambientais — AIA, no ambito de uma politica
de gestdo urbano-ambiental, gerando, na conclusdo, uma proposta de Termo de
Referéncia. Para atingir essa meta, apresenta-se a caracterizacdo da AlA, bem como
um resumo da legislacdo federal pertinente, uma conceituacdo de usos urbanos
impactantes e uma descricdo sucinta desses impactos.

AVALIACAO DE IMPACTOS AMBIENTAIS - AIA

Na evolucdo da questdo ambiental evidenciam-se dois importantes marcos histéricos™.
O primeiro foi o National Environmental Policy Act — NEPA?, editado em 1969, que
prevé AlAs para projetos, planos, programas e propostas legislativas de intervencéo no
meio ambiente. O documento resultante da AIA denominou-se Declaracdo de Impacto
Ambiental - “Environmental Impact Statement — EIS”.

O segundo foi a realizacdo, em Estocolmo, da 12 Conferéncia das Nacdes Unidas sobre
Desenvolvimento e Meio Ambiente, promovida pela ONU em 1972, que institucionalizou
a AIA como instrumento de execucao de politica e gestdo ambiental, preconizada por
instituicbes privadas e publicas dos EUA e de paises da Europa. Nessa conferéncia foi
recomendada a inclusdo da AlA no processo de planejamento de programas, planos e
projetos de desenvolvimento.

No Brasil, regulamentada em 1986 e ratificada pela Constituicdo Federal de 1988, a AlA
€, a0 mesmo tempo, um instrumento e um processo com o objetivo de identificar, prever
e interpretar as conseqiiéncias sobre o meio ambiente de uma dada acdo humana®.

Como procedimento, a AlA deve estar inserida no ambito de uma politica ambiental,
sendo definida como um conjunto®, compreendendo uma ac&o proposta a ser avaliada,

! MINISTERIO DO MEIO AMBIENTE — MMA. Curso de Avaliagdo de Impacto Ambiental — AIA, 2001.
% Lei da Politica Ambiental Americana.
® MUNN, 1975, em MINISTERIO DO MEIO AMBIENTE — MMA. Curso de Avaliagdo de Impacto Ambiental — AIA, 2001.



Termos de Referéncia para elaboracdo, um estudo técnico de avaliacdo de impactos,
bem como sua decodificacdo em linguagem acessivel & populacdo, mecanismos de
participacéo popular, analise e revisao, formalizacdo da tomada de decisao.

Como processo técnico-cientifico, a AlA estabelece um conjunto de procedimentos para
apresentar resultados de analises realizadas, objetivando identificar, registrar e avaliar
dados e informacdes, de modo a prever e analisar, de forma sistematica, os impactos
de um plano, programa ou projeto. O Estudo de Impactos Ambientais — EIA € o
instrumento que subsidia a etapa da AlA que possui maior contetdo técnico-cientifico.

A AIA possibilita a sociedade, bem como a administracdo publica, conhecer os
potenciais impactos de um determinado projeto, permitindo subsidiar a decisdo de
executa-lo, ou néo.

ASPECTOS LEGAIS AMBIENTAIS

A legislacdo brasileira, como sistema, € recente. Antes disso, havia dispositivos legais,
que cuidavam de varios temas, de maneira pontual, promovendo a protecdo a saude
humana, ou as 4guas, ou & vegetacao, ou a fauna®.

Com a Lei n. 6938, de 31 de agosto de 1981 (LF 6938/81), a Unido estabeleceu a
Politica Nacional de Meio Ambiente®, instituindo instrumentos da politica ambiental.
Entre eles estdo a Avaliacdo de Impactos Ambientais e o licenciamento de atividades
efetiva ou potencialmente poluidoras’. Essa lei também define meio ambiente ® como
“o conjunto de condigbes, leis, influéncias e interacdes de ordem fisica, quimica e
biolégica, que permite, abriga e rege a vida em todas as suas formas”.’

A Constituicdo Federal de 1988 (CF 1988) promoveu o avan¢o da questdo ambiental
quando instituiu o “direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado....”™,
determinando, no inciso IV, a utilizagdo do instrumento de Avaliagdo de Impactos
Ambientais'!, para assegurar a efetividade desse direito. Além disso, determinou a
competéncia concorrente das trés esferas de poder'?, sinalizando para a
descentralizacédo das acdes referentes ao meio ambiente.

Sendo obrigacdo constitucional a tarefa de preservacao e defesa do meio ambiente, a
competéncia legal do controle e gestdo ambiental estd vinculada a classificacdo das
atividades poluidoras conforme seu porte, potencial poluidor e alcance dos impactos.
Assim sendo, quando o Impacto é de abrangéncia local ou pontual, cabe ao Municipio
agir para proteger o meio ambiente.

A Resolucdo CONAMA n° 1, de 23 de janeiro de 1986, estabeleceu as defini¢des, as
responsabilidades, os critérios basicos e as diretrizes gerais para uso e implementacao
da Avaliacdo de Impacto Ambiental como um dos instrumentos da Politica Nacional do
Meio Ambiente. Ao mesmo tempo, definiu impacto ambiental como ‘“qualquer
alteracdo das propriedades fisicas, quimicas e biologicas do meio ambiente, causada
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por qualquer forma de matéria ou energia resultante das atividades humanas que, direta
ou indiretamente, afetam a saude, a seguranca e o bem-estar da populacéo; as
atividades sociais e econémicas; a biota; as condi¢cdes estéticas e sanitarias do meio
ambiente; a qualidade dos recursos ambientais.™>

A Resolugdo CONAMA n° 237, de 19 de dezembro de 1997, incorporou ao sistema de
licenciamento ambiental os instrumentos de gestdo ambiental e regulamentou aspectos
do licenciamento ambiental estabelecidos na Politica Nacional de Meio Ambiente,
estabelecendo, entre outros temas, a obrigatoriedade de prévio estudo de impacto
ambiental — EIA — para empreendimentos e atividades consideradas efetiva ou
potencialmente causadoras de significativa degradacéao.

A Lei Federal n. 10.257, de 10 de julho de 2001, também denominada Estatuto da
Cidade (EC), ao estabelecer diretrizes gerais da politica urbana, instituiu o instrumento
do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca — EIV, necessario ‘para obter licengas ou
autorizagbes para construgdo, ampliagdo ou funcionamento” de “empreendimentos e
atividades privados ou publicos em area urbana” que possam ocasionar “efeitos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da
populagdo residente na area e suas proximidades.”™* O EC discriminou o escopo basico
do EIV, determinando, também, a obrigatoriedade da publicidade — os documentos
integrantes do Estudo figuem disponiveis no 6rgdo competente, para consulta por
qualquer interessado.

Como a cidade é o espaco criado e construido pelos homens para viver e exercer
atividades, deduz-se, a partir da definicho de meio ambiente, que a cidade é€,
legitimamente, meio ambiente e est4 sujeita a toda a legislacdo especifica. Da definicdo
de impacto ambiental decorre que os “efeitos positivos e negativos sobre a qualidade de
vida da populacgao”, citados no EC, sédo impactos ambientais.

O EIV destina-se a identificar e analisar especificamente impactos locais ou pontuais,
sobre os componentes do meio ambiente construido (meio antrépico) que incidam
sobre a vizinhangca, em decorréncia da implantagdo e funcionamento de
empreendimentos urbanos.

O EIV concentra-se sobre a Area de Influéncia Direta, sendo um instrumento da
Avaliacdo de Impactos Ambientais — AIA, no ambito de uma politica de gestdo urbano-
ambiental. Por essa razdo, o artigo 38 do EC esclarece que a execucdo do EIV nao
dispensa o EIA, requerido nos termos da legislacdo ambiental, pois pode ser necessario
estender a abrangéncia dos estudos ambientais, em decorréncia da natureza dos
impactos.

USOS URBANOS

O EC estabeleceu que os usos que dependerédo de elaboracédo de EIV para obter as
licengcas ou autorizagGes de construgcdo, ampliagédo ou funcionamento serdo definidos
por lei municipal. Essa exigéncia deve ser cumprida para utilizacdo do EIV.

A distribuicdo dos usos urbanos e sua regulamentacdo por meio de legislacbes
especificas deverdo sempre obedecer ao principio da sustentabilidade urbana, ou seja,
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. 0 direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura

3 R CONAMA 01/86: artigo 1°.
1 EC: artigo 36.



urbana, ao transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes
e futuras geracdes™, pois a cidade sustentavel é um direito de todos os cidadéos.

O EC também da o devido destaque ao Planejamento Urbano, colocando como seu
objetivo o "pleno desenvolvimento das func¢des sociais da cidade e da propriedade
urbana”*®, evitando:

a) “a utilizacdo inadequada dos iméveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificacdo ou 0 uso excessivos ou inadequados em
relagdo a infra-estrutura urbana;

d) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como pélos
geradores de trdfego, sem a previsao da infra-estrutura correspondente;

e) a retencdo especulativa de imovel urbano, que resulte na sua subutilizacdo ou néo
utilizacao;

f) a deterioracéo das areas urbanizadas;

g) a poluicdo e a degradacdo ambiental”.*’

Ha que se considerar, ainda, que todo o arcabouco se apodia em legislacdo aprovada
nas Camaras Municipais, devendo ser levado em conta, portanto, o aspecto da
negociacao politica envolvida na questao.

Como tecido de sustentacédo e condicdo imprescindivel para o sucesso de um projeto
de cidade, coloca-se a participacao da sociedade civil, que constroi, produz e utiliza o
espaco urbano, num pacto com o poder publico, pautado num processo transparente e
democrético para a construcao de cidades justas e sustentaveis.

Uma classificagdo de usos urbanos deve fundamentar-se na natureza de cada atividade
e na relacdo de desempenho estabelecida na cidade. Esses usos podem ser agrupados
em cinco grandes blocos, que exigirdo estudos de impacto em fungédo do seu porte e de
suas especificidades:

=  Usos residenciais

= Usos institucionais ou de servicos de uso coletivo
= Usos econdbmicos

=  Usos industriais

= Usos mistos e outros.

A percepcao dos impactos € imediata no caso de alteracdes no transporte e circulacéo,
e em relacdo a geracéo de ruidos e de efluentes atmosféricos. As situacdes de maiores
conflitos sdo geradas pelos usos néo-residenciais que, por sua natureza, conflitam com
0 uso residencial. A aplicacdo do EIV é de grande importancia em areas de preservacao
histérica e cultural*®, onde qualquer insercao deve ser tratada com muito cuidado.

Ao fazer a relagdo de usos impactantes o municipio deve considerar 0s fatores™
elencados pelo EC, que séo inter-relacionados. Os limites para essa avaliacdo se
prendem aos parametros estipulados nas legisla¢cdes urbanisticas municipais: para
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transporte publico; equipamentos urbanos e comunitarios; paisagem urbana e patrimonio natural e cultural; valorizag&o imobiliaria.



cada zona definida, o que € permitido? e o que pode ser tolerado, tendo em vista uma
flexibilizacdo ou um enrijecimento que venha de encontro a um determinado objetivo da
gestdo compartilhada do territério municipal, sempre baseada no principio da funcéo
social da cidade? Cabe aos municipios decidir, com a participa¢éo popular.

IMPACTOS URBANOS

Inumeros impactos podem incidir sobre os meios fisico, bibtico e antropico das cidades,
em consequéncia da implantacdo de empreendimentos e atividades privados ou
publicos em areas urbanas. A seguir, sdo apresentadas algumas consideragbes a
respeito dos impactos mais freqiientemente identificados.

Sobre os Ruidos e Vibracdes

Mesmo considerando que ndo ha como desenvolver qualquer atividade com nivel de
ruido “zero”, a natureza de algumas atividades afeta significativamente as condi¢des de
conforto acustico das comunidades vizinhas aos empreendimentos urbanos. A
mitigacdo deve agir tanto na adequacdo nas condicbes de trabalho, quanto nas
condicBes do ambiente externo, visando ao conforto da populacao.

Sobre a Poluicdo Atmosférica

A poluicdo atmosférica € a degradacdo da qualidade do ar, pelo lancamento, na
atmosfera, de elementos estranhos a sua composi¢cdo natural, gerados por fontes
estacionarias ou moveis, provocando danos, direta ou indiretamente, a saide ou bem-
estar do homem, a vida animal, vegetal e aos bens materiais e causando gerando
desconforto para a populacdo. Diversas medidas podem amenizar 0os impactos sobre as

condi¢cdes atmosféricas. O estudo das condigcbes meteoroldgicas € essencial para
implantacéo de sistemas de controle ambiental.

Sobre a Movimentacao de Terra

A conformacdo de terrenos para construcao altera a paisagem original e as condicdes
de infiltracdo e drenagem superficial do solo. Sem o devido controle, causa impactos
sobre a circulagcéo viaria, produzindo poeiras e degradando a paisagem. Podem ser
impactadas, ainda, areas utilizadas para empréstimos e bota-fora.

Sobre a Permeabilidade

A permeabilidade do solo propicia a infiltracdo das aguas pluviais, evitando sobrecarga
nas redes de drenagem existentes. A alteracdo das condi¢Bes de permeabilidade da-se
em consequéncia da movimentacdo, compactacdo e revestimento do solo. A
sobrecarga sobre as redes de drenagem pode ser amenizada pela construgédo de
caixas de captacdo de aguas pluviais.

Sobre a Supresséo de Vegetacéao

O recobrimento vegetal de areas permeaveis contribui para a amenidade dos micro-
climas locais. A implantacdo de empreendimentos pode exigir a supressdo de
vegetacdo, de arborizacdo viaria e de vegetacdo em areas publicas. Os impactos
negativos significativos relacionam-se ao equilibrio do micro-clima, alteracdo da
paisagem e dinamica dos processos ecoldgicos do local. A mitigacdo pode dar-se pela



substituicdo de plantas suprimidas, plantio ou replantio de arvores, doacédo de
equipamentos, adogéo de areas verdes publicas ou compensacao financeira.

Sobre o Adensamento Populacional

A implantagdo de empreendimentos pode provocar acréscimo direto na densidade
populacional, caso seja um empreendimento residencial, ou indireto, caso estabeleca
um poélo de atragdo para ocupacdo, regular ou irregular, do entorno, refletindo nos
aspectos do uso e ocupacdo do solo; ventilacdo e iluminacdo, geracédo de trafego e
demanda por transporte publico, equipamentos urbanos e comunitérios; paisagem
urbana e patriménio natural e cultural, valorizacdo imobiliaria. E, ainda, uma questio
central para o cumprimento da funcéo social da propriedade urbana, que tanto se refere
a subutilizacdo de imoveis como a sua utilizacdo excessiva. Devem ser evitados 0s
vazios urbanos e a periferizacdo da ocupacéo urbana em situacado de precariedade e
desarticulacao.

Sobre a Ventilacao e a lluminacao

Na medida em que grandes areas sao impermeabilizadas e edificacdes se aglomeram
sem os devidos afastamentos, os danos ambientais s&o relevantes, comprometendo a
ventilacdo e a iluminacdo na cidade, alterando o micro-clima, a insolacdo e o
caminhamento dos ventos, prejudicando as condi¢cdes de conforto e salubridade no
interior das edificacbes e ampliando o consumo energético da cidade. Os conflitos
podem ser mais marcantes em areas consolidadas em renovacao, onde a verticalizacdo
conflita com usos mais antigos. A mitigacado se apoiara no acatamento de parametros
técnicos e legais.

Sobre a Ocupacéo e Uso do Solo

Os modelos de zoneamento defendem a miscigenacao de usos como forma de manter
o dinamismo das areas urbanas, sendo, portanto, imprescindivel avaliar a maior ou
menor incompatibilidade de convivio entre os diversos usos, tendo em vista as diretrizes
de gestéo territorial e de desenvolvimento social, sempre remetendo aos processos de
participacdo popular. As condicoes e parametros de uso e ocupacdo do solo
apresentam reflexos sobre a ventilacdo e iluminacdo, o adensamento populacional, a
geracdo de trafego e demanda por transporte publico, os equipamentos urbanos e
comunitarios, a paisagem urbana, o patriménio natural e cultural, a valorizacdo
imobiliaria.

Sobre a Paisagem Urbana

Os principais impactos neste item referem-se a descaracterizacdo da paisagem natural
gue emoldura uma cidade ou trecho dela e dos conjuntos e elementos que constituem o
seu patrimdnio historico e cultural, diante da preponderancia dos interesses econémicos
e de mercado. A minimizagcdo de impactos deve atuar no sentido da preservacéo da
memoria, da historia e do referencial simbolico de importancia para a coletividade.

Sobre os Servigos Publicos

Os empreendimentos que ocasionam a transferéncia de populacéo, seja pela producao
de novos lotes, seja pelo adensamento populacional, demandam a ampliacdo da oferta
de servigcos publicos de saude, educacao, lazer, cultura e similares, pressionando 0s
niveis de servico dos equipamentos existentes.



Se a ampliacdo dessa demanda ocorrer por uso que aumente o numero de moradias
por lote, a minimizacdo de impactos deve apoiar a implementacdo de medidas
destinadas a ampliar a oferta de servicos publicos, seja pela disponibiizacdo de areas
para construcdo de novas unidades, seja pelo fornecimento de equipamentos, ou outra
maneira que o municipio identificar como adequada para eliminar esse impacto.

Se o0 aumento da demanda de servigos publicos decorrer da produgdo de novos lotes,
por loteamento ou desmembramento, a Lei 6.766/79 determina a destinacdo de areas a
‘implantacdo de equipamento urbano e comunitario, bem como espacgos livres de uso

publico, proporcionais & densidade de ocupagéo prevista™.

Sobre a Infra-Estrutura Publica

Os empreendimentos que ocasionam a transferéncia de populacdo para uma
determinada regido também pressionam a infra-estrutura urbana instalada: sistemas de
drenagem pluvial, de abastecimento d’agua, de esgotos sanitarios, de limpeza publica.
Caso se verifigue ndo haver capacidade ociosa para atender a demanda adicional, deve
ser exigido do empreendedor o apoio a execucdo de obras e/ou fornecimento de
equipamentos destinados a ampliar a oferta.

Sobre a Estrutura de Transporte e Transito

Alteracdes no uso e ocupacdo do solo provocam incomodos temporarios e
permanentes no transito, em funcdo da geracdo de podlos atratores ou geradores de
trdfego. Os Iimpactos estdo associados ao comprometimento da mobilidade,
acessibilidade e seguranca pela queda de eficiéncia da rede de transportes, ao
esgotamento da capacidade das vias, a poluicao atmosférica e sonora, comprometendo
a estrutura urbana e a qualidade de vida da populacao.

Para eliminar ou minimizar esses impactos é necessaria a elaboracdo de plano de
transporte e de circulagdo urbana, inclusive para pedestres e pessoas portadoras de
mobilidade reduzida. Em funcdo das analises, definem-se obras e equipamentos a
serem fornecidas pelo empreendedor, que poderdo compreender adaptacdes na rede
fisica de transportes do entorno, na oferta de vagas de estacionamento, na oferta
adicional de transporte coletivo e adocdo de mecanismos e instrumentos para
seguranca dos pedestres.

Sobre a Seguranca publica

A implantacdo de empreendimentos pode alterar positiva ou negativamente as
condicbes de seguranca da populacdo de seu entorno, especialmente 0s usos que
ocasionam o adensamento populacional, alteragdes do uso e ocupacdo do solo,
valorizacdo imobiliaria e geracdo de trafego. Cabem, ainda, consideracdes aos
aspectos de segurancga dos trabalhadores durante as obras de instalagdo, da operagao
de carga e descarga de materiais da obra, da circulacdo de veiculos e de pedestres, de
prevencdo e combate a incéndios, do gerenciamento dos residuos solidos gerados
durante a obra e operacéo, entre outros.

Sobre a Valorizagdo Imobiliaria

2 | F 6766/79: artigo 4° - inciso |.



Relacionada a todos os itens anteriores, a valorizacdo imobiliaria decorrente da
implantacdo de um empreendimento sera um impacto positivo se consolidar ou renovar
regides da cidade e fizer cumprir a funcéo social da propriedade e da cidade, na medida
em que democratize seus beneficios, redistribuindo a renda urbana e o uso social.

Sobre os Impactos Positivos

A instalacdo de novos empreendimentos e usos deve objetivar, fundamentalmente, o
desenvolvimento municipal sustentavel, considerando a preservacdo dos recursos
naturais e do patrimonio histérico e cultural. O desenvolvimento das cidades néo se faz
sem dificuldades, mas nesse processo, podem ocorrer diversas consequéncias
favoraveis para a populagdo, dentre as quais o estimulo & economia local, a geragdo de
emprego e renda, a geracdo de impostos. Outras consequéncias podem ser a
valorizagdo imobilidria do entorno e o0 aumento da seguranca publica, pela
complementacao e/ou renovacao da paisagem urbana.

O EIV deve buscar maneiras de potencializar esses impactos positivos sobre a
estrutura fisica e sécio-econdmica da cidade, pois o EC indica explicitamente que o
Estudo devera contemplar também os efeitos positivos do empreendimento ou atividade
quanto a qualidade de vida da populacdo e do meio ambiente urbano.

CONCLUSAO

O EIV é um estudo ambiental, cuja particularidade é estudar impactos exclusivamente
locais sobre 0 meio antropico e proteger a populacdo e a area de influéncia direta das
consequéncias adversas de um empreendimento. Como sua apresentacgdo condiciona a
aprovacdo e a concessao de licenca para a implantagdo de um empreendimento de
impacto, conclui-se, por afinidade, que o processo de sua elaboracdo, andlise e
aprovacao constituem etapas de um licenciamento ambiental especifico para areas
urbanas, visando impedir que o desenho e a dinamica das cidades seja resultado
exclusivo da acéo das forcas de mercado.

Abrangendo os estudos referentes & Area de Influéncia Direta, o EIV constitui um
instrumento da Avaliacdo de Impactos Ambientais — AIA, no ambito de uma politica
urbano-ambiental. Sua instituicdo inclui o Estatuto da Cidade tanto no corpo da
legislacdo urbanistica, como no da legislacdo ambiental brasileira.

Os beneficios sociais e econdmicos da avaliagdo de impacto ambiental dependem dos
mecanismos de publicidade e participacdo adotados, bem como da qualidade dos
estudos executados, pois a precariedade dos estudos limita a utilidade do instrumento e
reforca a concepcdo de que o EIV ndo passa de um entrave burocratico. A
sustentabilidade urbana somente podera ser obtida pela gestéo integrada da cidade,
vista como meio ambiente. Visando garantir sua eficacia, é proposto o Termo de
Referéncia anexo.



TERMO DE REFERENCIA PARA ELABORACAO DE
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

Esse Termo visa orientar a elaboragdo de ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV, a ser
apresentado por empreendedores as Prefeituras Municipais, para instruir o processo de concesséo de
licencas ou autorizacfes de construcdo, ampliacdo ou funcionamento para projetos de empreendimento,
de natureza efetiva ou potencialmente impactante sobre qualidade de vida da populacédo residente na
area e suas proximidades. Todos os estudos, projetos e laudos deverao ser elaborados por empresa ou
profissional habilitado. Justificadamente, alguns itens Listados nesse Termo poderdo ser incluidos ou
excluidos do EIV. De acordo com as caracteristicas e a localizagcdo do empreendimento, poderéo ser
solicitadas informagBes complementares julgadas necessarias a analise do projeto. Os documentos
integrantes do Estudo ficardo disponiveis no 6rgdo competente, para consulta por qualquer interessado.
Sempre que for necessario, ou solicitado por entidade civil, pelo Ministério Publico, ou por 50 (cingiienta)
ou mais cidaddos, serd realizada audiéncia publica. Esse EIV ndo substitui o EIA, requerido nos termos
da legislacédo ambiental.

ROTEIRO PARA ELABORA(;AO DO EIV
1 - Contexto do Projeto

a) Identificacdo do empreendedor.
b) identificacdo do Responsavel Técnico pelo EIV.
c) Caracterizacao geral do empreendimento:

= Nome do empreendimento;

= Area total do terreno;

= Area construida.

2 - Descricdo do empreendimento

A descricdo do empreendimento sera acompanhada dos estudos, projetos e demais
documentos, permitindo a analise da qualidade da alternativa técnica adotada. Essa
descricédo abordara:

a) Justificativa da localizacdo do empreendimento do ponto de vista urbanistico e
ambiental;

b) Objetivos econdmicos e sociais do empreendimento e sua compatibilizacdo com o
Plano Diretor Municipal, legislacdo urbanistica e planos de desenvolvimento
ambiental e sdcio-econdmico existentes no municipio;

c) Mapa de situacdo do empreendimento, com relacdo ao bairro e a cidade,
apresentando o sistema viario de acesso, em base plani-altimétrica,

d) Parédmetros urbanisticos a serem adotados na operacdo do empreendimento,
considerando as normas municipais em vigor, caracterizando o adensamento
populacional resultante;

e) Projeto arquitetbnico do empreendimento, cotado;

f) Quadro estatistico da distribuicdo de areas do projeto: terreno, edificacdo(6es), area
permedavel e vegetada, entre outras;

g) Dados referentes a qualificacdo e dimensdo das areas a serem submetidas a
supresséao vegetal.

3 - Diagndstico Ambiental da Area de Influéncia

Delimitagdo da(s) area(s) de influéncia direta, considerando os meios fisico, biético e
antropico, conforme os fatores de impacto identificados. Descricdo sucinta de sua
qualidade ambiental e capacidade de suporte antes da implantagdo do
empreendimento. Analisar especialmente os aspectos referentes a:



a) Caracterizacao do Uso e Ocupacéao do Solo, apresentando:
» |egislacdo vigente e parametros, inclusive taxa de permeabilidade;
» classificagdo e mapeamento dos principais usos do entorno, inclusive
caracterizando a regularidade e irregularidade da ocupac¢éo do entorno;
= patrimdnio natural e cultural, vegetacéo e arborizacao viaria;
» relatério fotogréfico da paisagem natural e urbana antes da implantacdo do
empreendimento.

b) Caracterizacdo dos equipamentos publicos comunitarios de educacado, cultural,
saude, lazer e similares, apresentando:

* niveis de servico do atendimento a populagcdo antes da implantacdo do
empreendimento;

» descricdo e dimensionamento do acréscimo decorrente do adensamento
populacional.

c) Caracterizagcdo dos sistemas e equipamentos publicos urbanos de drenagem pluvial,
de abastecimento de agua, de esgotos sanitarios, de energia elétrica, de rede
telefénica, de gas canalizado, de limpeza publica, apresentando:

» descricdo do sistema atual de fornecimento ou coleta, conforme o caso;
» descricdo e dimensionamento do acréscimo decorrente do adensamento
populacional, da impermeabilizacdo do solo e da remocéao da vegetacao;

d) Caracterizacao do sistema de transportes e circulagéo, apresentando:

» definicdo e descricdo da area de estudo (fatores geograficos, de uso e ocupacao

do solo e institucionais);

= caracterizacao do sistema de transporte, sob 0s seguintes aspectos:
- oferta de transporte (redes fisicas, caracteristicas dos servigos de transporte
publico e condi¢des do transporte de carga).
- estrutura institucional existente (6rgaos operadores das diversas
modalidades de transporte coletivo existentes, legislacdo e regulamentacéo de
cada um desses sistemas de transporte);
- demanda atual e a ser gerada (resultado de pesquisas sobre os principais
pélos de atracao e de producédo de viagens e sobre o tipo e quantidade de
viagens).

e) Laudo de avaliacéo do valor dos imoveis da regiao.

4 - Impactos Ambientais

Os impactos ambientais potenciais deverdo ser identificados, descritos, analisados e
qguantificados, para orientar a proposicdo de medidas mitigadoras e compensatorias a
serem adotadas, nas fases de planejamento, implantacdo e operacdo do
empreendimento. Deverao ser caracterizados os impactos sobre:

a) Uso e Ocupacao do solo:
» a ventilacdo e iluminacdo das edificagdes vizinhas, incluindo a apresentacéo de
diagramas e gréficos, se necessario;
» permeabilidade;
» regularidade da ocupacao;
= patrimdnio natural e cultural, vegetacéo e arborizacéo viaria;
» alteragcdo da paisagem.
b) Adensamento populacional:
» equipamentos publicos comunitarios;
» equipamentos publicos urbanos;
* seguranca publica.
c) Transportes e circulacéo:
= acessibilidade e fluidez;
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» nivel de servico do transporte;
= seguranga;
= custo do transporte.
d) Qualidade ambiental:
» residuos sdlidos, efluentes liquidos e atmosféricos;
* niveis de ruido e vibracdes;
» analise de riscos.
e) Valorizag&o imobiliaria.

5 — Medidas Mitigadoras, de Controle e Compensatérias

Proposicdo de medidas, equipamentos ou procedimentos, de natureza preventiva,
corretiva ou compensatoria, que serdo adotados para mitigacdo dos impactos
negativos, em cada fase do empreendimento.

a) Referentes a qualidade ambiental:

e plano de atendimento de emergéncias;
» ruidos, odores e qualidade do ar.

b) Referentes ao comprometimento do meio biético, do patriménio natural e da

paisagem:
» paisagismo e arborizacao;
* recomposicao vegetal de areas degradadas.

c) Referentes ao Uso e Ocupacgéao do Solo:

= ventilacdo, iluminacao, permeabilidade;
» regularidade da ocupacao.

d) Referentes aos transportes e circulacéo, abrangendo alteracdes substanciais nas
redes existentes, como também de medidas gerenciais e pequenas obras de
melhoria, com custos mais baixos, abrangendo:

» infra-estrutura viaria (vias, calcadas e terminais);

» sistemas de transporte publico (tecnologia, nivel de servico, forma de
remuneracao);

» sistemas especiais (pedestres, bicicletas, taxi, lotacdo, escolar, transporte
fretado);

» transporte de carga;

» sistematizag&o do plano.

e) Referentes ao comprometimento do patrimdnio cultural.

f) Referentes aos equipamentos publicos comunitérios.

g) Referentes aos equipamentos urbanos.

h) Referentes a seguranca publica.

6 - Planos de monitoramento

O monitoramento, importante para 0 acompanhamento dos efeitos sobre a flexibilizacdo
e alteracbes na ocupacgdo e uso do solo, devera abordar, no minimo, 0s seguintes
fatores:

a) Uso e ocupacéao do solo;
b) Paisagismo;

c) Transportes e circulacao;
d) Seguranca publica;

e) Valorizag&o imobiliaria.

7 — Fontes de consulta.
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